NAVRH TEXTU KUPNi SMLOUVY

Kupni smlouva

Smluvni strany:

W

LC
bytem: ...l
(dale jen ,, proddvajici )

%

L i
bytem: ...
(dale jen ,, Kupujici )

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu sustanovenim § 2079 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni, tuto kupni smlouvu.

l.
1. Prodavajici prohlasuje a aktudlnim vypisem z katastru nemovitosti doklada, ze ma ve svém
vlastnictvi nemovité véci:

- jednotku €. 174/3 (byt) vymezenou dle zakona ¢. 72/1994 Sb., v budové ¢.p. 174 (Piedni
Kopanina, rod, diim) postavené na pozemku parc. ¢. 417/13,

- souvisejici spoluvlastnicky podil o velikosti id. 568/2511 na spole¢nych ¢astech budovy &.p.
174 (Pfedni Kopanina, rod. dim) postavené na pozemku parc. ¢. 417/13,

- souvisejici spoluvlastnicky podil o velikosti id. 568/2511 na pozemcich parc. ¢. 417/13, parc.
C. 417/4, parc. ¢. 417/12,

- spoluvlastnicky podil o velikosti id. 2/4 na jednotce €. 174/4 (garaz) vymezené dle zakona ¢.
72/1994 Sb., vbudové ¢E.p. 174 (Predni Kopanina, rod. dim), spolu spodilem 2/4 na
ptislusejicim spoluvlastnickém podilu o velikosti id. 340/2511 na spoleénych Ccastech
budovy ¢.p. 417 (Ptedni Kopanina, rod, dim) a na pozemcich parc. ¢. 417/13, parc. ¢. 417/4,
parc. €. 417/12, jenz k ni nalezi,

vse v katastralnim uzemi Pfedni Kopanina, obec Praha, zapsano u Katastralniho ufadu pro Hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listech vlastnictvi ¢. 521, 553, 520 (dale jen ,, piredmét
Ppievodu *).

1.
1. Vsouladu s podminkami sjednanymi touto smlouvou se prodavajici zavazuje, ze kupujicimu
odevzda predmét pfevodu a umozni mu nabyt vlastnické pravo k predmétu ptrevodu a kupujici se
zavazuje, ze predmét prevodu prevezme a zaplati prodavajicimu kupni cenu.
2. Ke dni uzavieni této kupni smlouvy vaznou na predmétu pievodu omezeni - zastavni prava
smluvni a s tim souvisejici zapisy pro Komeréni banka, a.s. (dale jen Zdstavni véFitel), zapsané
v katastru nemovitosti pod ¢j. V-47876/2011 a V-17748/2020 (dale jen Stavajici zdstavni prdvo a
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omezeni), které budou vyplaceny ze slozené celkové kupni ceny piimo na Gcéet Zastavniho vétitele, a
to na zaklad¢ Prohlaseni Zastavniho véfitele o zptisobu uhrady zastavnich prav.

Il.
1. Prodavajici prodava Kupujicimu a kupujici od prodavajiciho kupuje predmét pievodu
specifikovany v ¢lanku I. této smlouvy, za vzajemné dohodnutou celkovou kupni cenu ve vysi K¢
............... - (slovy: ............................ korun Ceskych).
2. Utastnici se dohodli, Ze kupni cena, uvedena v &L. I1I. odst. 1. této smlouvy, bude zaplacena takto:

- (pfesné podminky thrady kupni ceny budou upfesnény ze strany Vitéze aukce)

3. Advokat vyplati prodavajicimu finan¢ni prosttedky sloZzené do uschovy (K¢ ................ ,--) na
prodavajicim oznaceny ucet, ve lhtt¢ do péti (5) pracovnich dni po predloZeni:

- (ptesné podminky thrady kupni ceny budou uptesnény dle dohody smluvnich stran)

4. Prodavajici je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptipadé, ze nebude kupni cena ¢i jeji ¢ast
uhrazena fadn¢ a vcas tak, jak je shora uvedeno v tomto ¢lanku.

V.
1. Prodavajici prohlasuje, ze piedmét prevodu je pravné volny a zpusobily k prevzeti kupujicim,
prodavajici je opravnén vlastnické pravo k pfedmétu pfevodu bez omezeni prevést na tieti osobu
Stim, Ze mu neni zndma zadna skutecnost nebo okolnost tykajici se pfedmétu pievodu, o které
prodavajici kupujiciho neinformoval a ktera, pokud by o ni kupujici védél, mohla ovlivnit jeho
rozhodnuti uzaviit tuto smlouvu. Kupujici prohlasuje, ze Si predmét prevodu dikladné a dle svého
uvazeni prohlédl a fadné se seznamil s jeho stavem.
2. Prodavajici prohlasuje, ze:

e na predmétu pfevodu nevaznou zadné dluhy, pohledavky, zastavni prava (kromé zastavniho
prava uvedeno na piislusnych listech vlastnictvi, které bude vyplaceno z kupni ceny), najemni
prava, vécna biemena, pfedkupni prava, omezeni ¢i jiné pravni vady,

e Kke dni podpisu této smlouvy neexistuji zadné danové nedoplatky tykajici se predmétu
pfevodu a ani nebyla vydana z&4dnd ufedni nafizeni nebo rozhodnuti ohledné predmétu
ptevodu, ze kterych by pro vlastnika pfedmétu pievodu mohly vyplynout finanéni nebo jiné
povinnosti, na zakladé konkrétnich skute¢nosti, které jsou nebo maji byt prodavajicimu
znameé,

e nehrozi zaddné sankce Ci jind opateni ze strany organti vykondvajicich vefejnou spravu za
poruseni nebo nesplnéni povinnosti prodavajiciho, které vznikly prodavajicimu nebo trvaly
pted nebo ke dni zapisu vkladu vlastnického prava k pfedmétu pievodu ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti,

e neprobihd zadné soudni ani jiné fizeni vztahujici se k pfedmétu prevodu, zejména zadné fizeni
o urceni vlastnického prava nebo exekucni fizeni, a 7€ mezi prodavajicim a Zadnou tieti
osobou neexistuji zadné nevytizené zaloby, spory, naroky nebo pozadavky tykajici se
pfedmétu prevodu,

e predmét prevodu neni v okamziku uzavieni této smlouvy piedmétem konkurzniho,
vyrovnavaciho, insolven¢niho, exeku¢niho nebo podobného fizeni,

e piedmét pfevodu je ve stavebné technickém stavu, jenZ odpovida jeho stafi a béznému
uzivani,
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e zachova stav pfedmétu pievodu sjednany v této smlouvé az do ptredani predmétu pievodu
kupujicimu.

3. Smluvni strany pro piipad, ze se kterékoli ze shora uvedenych prohlaseni prodavajiciho ukaze jako
nepravdivé, sjednavaji pravo kupujiciho od této smlouvy odstoupit, pokud prodavajici v pfimérené
l1hité neodstrani zjisténou vadu. Odstoupenim neni dotéeno pravo kupujiciho na nahradu skody, ktera
mu tim piipadné vznikne.

4. Kupujici prohlasuje, ze se fadné seznamil se zjevnym fyzickym stavem predmétu pirevodu a ze
pfedmét pievodu do svého vlastnictvi piijima.

5. Prodavajici prohlasuje, Ze kupujicimu pfed uzavienim této smlouvy piedlozil vSechny zakonem
pozadované dokumenty, coz kupujici potvrzuje podpisem na této kupni smlouve.

6. K fyzickému pfedani pfedmétu pievodu dojde ve lhité do ......... (....) dnu ode dne provedeni
vkladu vlastnického prava z titulu této kupni smlouvy ve prospéch kupujiciho. Pro piipad prodleni
prodavajiciho s pfedanim predmétu prevodu z divodi na strané prodavajiciho sjednavaji ucastnici
smluvni pokutu ve vysi K¢ 500,-- (slovy: pét set korun Ceskych) za kazdy den prodleni. O ptedani
mezi sebou ucastnici sepi$i predavaci protokol. Veskeré platby za sluzby a souvisejici plnéni
poskytované v souvislosti s uzivanim pfredmétu prevodu ptede dnem jeho piedani je povinen zaplatit
prodavajici. Kupujici se zavazuje pievést na svou osobu métidla energii do péti (5) pracovnich dnd
ode dne pfedani pfedmétu ptrevodu. Prodavajici se zavazuje poskytnout k prevodu potiebnou
soucinnost.

7. Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze S vyjimkou prodavajiciho ............... zadna osoba neni
v predmétu pievodu trvale ¢i prechodné hlasena k pobytu, zadna osoba nema na zakladé smlouvy
najemni, podnajemni ¢i z jiného smluvniho vztahu nebo pravniho titulu pravo do pfedmétu prevodu
¢i jeho casti (kromé garaze) vstupovat ¢i se v ném zdrzovat. Prodavajici se zavazuje zmé&nit SvOji
stavajici adresu pobytu ve lhuté do dvou (2) mésicti ode dne provedeni vkladu vlastnického prava z
titulu této kupni smlouvy. Dale prodavajici prohlasuje, ze neni v piedmétu pievodu registrovano sidlo
jakékoliv pravnické osoby ani misto podnikani jakékoliv fyzické osoby.

V.
1. Ugastnici prohlasuji, Ze jsou svymi projevy, uéinénymi na této smlouveé, vazani a provedeni vkladu
navrhuji na samostatné listiné podepsané zaroven s podpisem této smlouvy. Prodavajici se zavazuje,
ze S pfedmétem prevodu nebude nakladat v rozporu s touto smlouvou, zejména ze predmét pievodu
nezcizi, nepouzije jako zastavu ¢i jinak nezatizi.
2. Pokud piislusny katastralni ufad pravomocnym rozhodnutim zamitne navrh na povoleni vkladu
vlastnického prava k ptredmétu prevodu do katastru nemovitosti ve prospéch kupujiciho, ato
z divodi pochybeni v této smlouve, které budou shledany v prubéhu schvalovaciho procesu
vztahujiciho se k zapisu vlastnického prava v souladu s ustanovenimi zdkona ¢. 256/2013 Sb., o
katastru nemovitosti, v platném znéni, dohodly se smluvni strany na tom, ze tato smlouva se rusi a
smluvni strany se zavazuji Uzaviit novou kupni smlouvu o pfevodu vlastnického prava k predmétu
pfevodu na kupujiciho za podminek uvedenych nize. Text nové smlouvy bude plné¢ odpovidat textu
této smlouvy s vyjimkou téch ustanoveni, ktera obsahuji vytknuté pravni nedostatky. Ustanoveni
obsahujici takovéto pravni nedostatky budou nahrazena novymi ustanovenimi v dobré vife tak, aby
byly odstranény vytknuté pravni nedostatky, avSak zaroven aby obsah a smysl téchto ustanoveni
zustal zachovan. Kterakoliv smluvni strana je opravnéna vyzvat druhou smluvni stranu k uzavieni
nové kupni smlouvy spolu s pfedloZzenim opraveného navrhu kupni smlouvy, a to nejpozdé€ji do
patnacti (15) kalendainich dnti ode dne pravni moci rozhodnuti piislusného katastralniho tfadu o
zamitnuti vkladu vlastnického prava k pfedmétu pievodu. Druha smluvni strana je povinna novou
kupni smlouvu uzavitit nejpozdéji do deseti (10) kalendainich dnti od doruceni piislusné vyzvy.
3. Poplatek z navrhu na vklad prava vlastnického zaplati kupujici.
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VI.

1. Utastnici této smlouvy berou na védomi, Ze vlastnické pravo k ptedmétu pievodu, uvedenému v &l.
I. této smlouvy, piejde z prodavajiciho na kupujiciho vkladem prava vlastnického z této smlouvy do
katastru nemovitosti.

2. Ucastnici spole¢nd a shodné navrhuji, aby na zikladé této smlouvy Katastralni Gfad pro Hlavni
meésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, rozhodl o povoleni vkladu prava vlastnického do katastru
nemovitosti a provedeni vkladu zapsal na ptislusném listu vlastnictvi v souladu s obsahem této
smlouvy.

VII.
1. Ugastnici prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavieli svobodné a vazné&, nikoliv v tisni ani za napadng
nevyhodnych podminek a Ze je tato smlouva projevem jejich shodné spoleéné viile.
2. Tato smlouva je vyhotovenav ......... (...... ) vyhotovenich, kazdy s platnosti originalu. Po jednom
(1) vyhotoveni obdrzi prodavajici a kupujici, jedno (1) vyhotoveni Mgr. Jana Pecinova, advokat.
Jedno (1) vyhotoveni nalezi pro potieby ptislusného katastralniho tfadu.
3. Na ditkaz shody v obsahu i form¢ této smlouvy piipojuji Gcastnici své podpisy.

V Praze,dne ..................
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